
WYCIĄG Z OPERATU SZACUNKOWEGO 
 

Przedmiot 
wyceny 

Rodzaj nieruchomości Nieruchomość gruntowa 

 
 

Położenie nieruchomości Łódź, ul. Czahary nr 31 

 
 

Opis nieruchomości Działka gruntu zabudowana 
 
 

Oznaczenie 
w ewidencji 

nr działki 175 

 
 

 
 

po w. 648 m2 
 
 

 
 

obręb G-8 

 
 

Księga wieczysta 
Nr LD1M/00025567/7 w Sądzie Rejonowym w Łodzi 

XVI Wydział Ksiąg Wieczystych 

 
 

Budynki 
stanowiące część 
składową gruntu 

opis 
Budynek mieszkalny, jednorodzinny,  

w zabudowie wolnostojącej. 

 
 

 
 

po w. uż. 160,00 m2 

 
 

Przeznaczenie nieruchomości Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

 

Przedmiot konkursu 

Przedmiotem konkursu jest nieruchomość gruntowa położona w Łodzi przy ul. Czahary nr 31. Nieruchomość składa 
się z działki ewidencyjnej nr 175 oraz budynku jednorodzinnego w zabudowie wolnostojącej. Powierzchnia gruntu 
wynosi 648 m2. Powierzchnia użytkowa budynku wynosi 160,00 m2. Dla nieruchomości prowadzona jest  
KW nr LD1M/00025567/7 w Sądzie Rejonowym w Łodzi XVI Wydział Ksiąg Wieczystych. 

 

OPIS STANU NIERUCHOMOŚCI 

1. Stan prawny nieruchomości 

1.1. Stan wg księgi wieczystej nr LD1M/00025567/7 - treść z dnia 07.05.2019r. 

DZIAŁ I - oznaczenie nieruchomości: 

Położenie: Łódź, ul. Czahary nr 31 Opis i mapa: działka nr 175 Obszar: 0,0655 ha 

DZIAŁ I-sp - spis praw: 

Brak wpisów 

DZIAŁ II - własność: 

Dragan Popović DZIAŁ III - ciężary i ograniczenia: 

Wzmianka o wszczęciu egzekucji 

DZIAŁ IV - hipoteki: 

Hipoteka umowna 1.289.510,00 PLN na rzecz PKO BP SA 

1.2. Stan wg rejestru gruntów, wypis z dnia 18.04.2019r 

• Jednostka ewidencyjna: Łódź - Górna 

• Obręb: G-8 

• Właściciel: Dragan Popović, r: Radovan, Senka 

• Adres: Łódź ul. Czahary nr 31 

• Nr działki: 175 

• Powierzchnia: 0,0648 ha 

• Dokument własności: LD1M/00025567/7 

 



2. Lokalizacja i sąsiedztwo 

Nieruchomość położona jest w południowej części Łodzi, w strefie peryferyjnej miasta, na os. Rokicie. Otoczenie 
nieruchomości stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W kierunku wschodnim w odległości ok. 1,5 km 
przebiega ul. Pabianicka, odcinek DK nr 14. W kierunku zachodnim, w odległości 1,5 km lotnisko im. Wł. Reymonta, 
Lublinek, w odległości 300 m rzeka Ner. Komunikacja miejska autobusowa w ul. Św. Franciszka z Asyżu. Odległość 
od centrum Łodzi wynosi ok. 5 km. 

3. Opis gruntu 

Działka gruntu nr 175 w kształcie prostokąta posiada powierzchnię 648 m2. 

Uzbrojenie terenu dostępne: en. elektryczna, wodociągowa, kanalizacja deszczowa i 

sanitarna, gazociąg. 

 

4. Opis techniczno - użytkowy 

Na działce nr 175 usytuowany jest budynek wolnostojący, dwukondygnacyjny. Budynek z 1985 roku, w oryginalnej 
architekturze, składający się z dwóch brył przesuniętych względem siebie. 

 

Konstrukcja: 

Fundamenty i ściany fundamentowe: żelbetowe. 

Ściany nadziemia: murowane z cegły ceramicznej z pustką powietrzną. 

Strop: żelbetowy, gęstożebrowy. 

Schody: żelbetowe. 

Dach: w konstrukcji żelbetowej, kryty papą z posypką. 

Podłogi: panele, gres polerowany, terakota. 

Stolarka okienna: pcv nowoczesna. 

Stolarka drzwiowa: drzwi wewnętrzne pcv i wejściowe drewniane. 

Elewacja: tynk cementowo - wapienny. 

Tynki wewnętrzne: tynk cementowo - wapienny, gładź gipsowa; w sanitariatach glazura. 

Powierzchnia użytkowa budynku: 160,00 m2 

Instalacje: elektryczna, wodociągowa, gazowa, co i cw gazowe. 

 

Program funkcjonalny: 

piwnica: garaż, kotłownia, pralnia, spiżarnia. parter: salon, 
jadalnia, kuchnia, gabinet, we. 

I poziom: dwa pokoje, łazienka, schowek. 

II poziom: sypialnia, łazienka, garderoba. 

 

Stan techniczny obiektu: 

Budynek z 1985r. po generalnym remoncie w roku 2007. Przez ostatnie dwa lata wszystkie media są odłączone co 
skutkuje pogorszeniem stanu technicznego. Występują zacieki na sufitach i ścianach, które uległy przemarznięciu. 
Stan techniczny obiektu określono jako średni. 

Przeznaczenie nieruchomości: 

Przedmiotowa nieruchomość położona jest na obszarze miasta Łodzi, dla którego nie obowiązuje miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. 

Obowiązuje S.U.K.Z.P. przyjęte uchwałą nr LXIX/1753/18 R.M. w Łodzi z dnia 28.03.2018r. Załącznik graficzny nr 13 
do uchwały określa obszar nieruchomości wycenianej jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 
oznaczenie symbolu M3. 


