WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiot Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa
wyceny
Potozenie nieruchomoSci £édz, ul. Czahary nr 31
Opis nieruchomo$ci Dziatka gruntu zabudowana
Oznaczenie nr dziatki 175
po w. 648 m?
obreb G-8
, . Nr LD1M/00025567/7 w Sgdzie Rejonowym w todzi
Ksigga wieczysta XVI Wydziat Ksiag Wieczystych
Budynki opis Budynek mieszkalny, jednorodzinny,
stﬂvzche CZ?fC P w zabudowie wolnostojgcej.
PO W. UZ. 160,00 m?
Przeznaczenie nieruchomoS$ci Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest nieruchomosé gruntowa potozona w Lodzi przy ul. Czahary nr 31. Nieruchomos$¢ sklada
sie z dziatki ewidencyjnej nr 175 oraz budynku jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej. Powierzchnia gruntu
wynosi 648 m?. Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 160,00 m?Z. Dla nieruchomosci prowadzona jest

KW nr LD1M/00025567/7 w Sadzie Rejonowym w todzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych.

OPIS STANU NIERUCHOMOSCI
1.  Stan prawny nieruchomosci
1.1.  Stan wg ksiegi wieczystej nr LD1M/00025567/7 - tres¢ z dnia 07.05.2019r.
DZIAL | - oznaczenie nieruchomoSci:
Potozenie: £6dz, ul. Czahary nr 31 Opis i mapa: dziatka nr 175 Obszar: 0,0655 ha
DZIAL I-sp - spis praw:
Brak wpisow
DZIAL Il - wiasno$c:
Dragan Popovi¢ DZIAL Il - ciezary i ograniczenia:
Wzmianka o wszczeciu egzekucji
DZIAL IV - hipoteki:
Hipoteka umowna 1.289.510,00 PLN na rzecz PKO BP SA
1.2.  Stan wg rejestru gruntéw, wypis z dnia 18.04.2019r
» Jednostka ewidencyjna: £.6dz - Gérna
*  Obreb: G-8
*  Wiasciciel: Dragan Popovi¢, r: Radovan, Senka
* Adres: £46dz ul. Czahary nr 31
* Nrdziatki: 175
* Powierzchnia: 0,0648 ha
* Dokument wtasnoéci: LD1M/00025567/7



2. Lokalizacja i sgsiedztwo

Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci Lodzi, w strefie peryferyjnej miasta, na os. Rokicie. Otoczenie
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W kierunku wschodnim w odlegtosci ok. 1,5 km
przebiega ul. Pabianicka, odcinek DK nr 14. W kierunku zachodnim, w odlegtosci 1,5 km lotnisko im. Wi. Reymonta,
Lublinek, w odlegtosci 300 m rzeka Ner. Komunikacja miejska autobusowa w ul. Sw. Franciszka z Asyzu. Odlegtosé
od centrum todzi wynosi ok. 5 km.

3. Opis gruntu
Dziatka gruntu nr 175 w ksztatcie prostokata posiada powierzchnie 648 m?.
Uzbrojenie terenu dostepne: en. elektryczna, wodociggowa, kanalizacja deszczowa i

sanitarna, gazociag.

4. Opis techniczno - uzytkowy

Na dziatce nr 175 usytuowany jest budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny. Budynek z 1985 roku, w oryginalnej
architekturze, sktadajgcy sie z dwdch bryt przesunietych wzgledem siebie.

Konstrukcja:

Fundamenty i $ciany fundamentowe: zelbetowe.

Sciany nadziemia: murowane z cegly ceramicznej z pustkg powietrzng.
Strop: zelbetowy, gestozebrowy.

Schody: zelbetowe.

Dach: w konstrukcji zelbetowej, kryty papg z posypka.

Podfogi: panele, gres polerowany, terakota.

Stolarka okienna: pcv nowoczesna.

Stolarka drzwiowa: drzwi wewnetrzne pcv i wejsciowe drewniane.
Elewacja: tynk cementowo - wapienny.

Tynki wewnetrzne: tynk cementowo - wapienny, gtadz gipsowa; w sanitariatach glazura.
Powierzchnia uzytkowa budynku: 160,00 m?

Instalacje: elektryczna, wodociggowa, gazowa, co i cw gazowe.

Program funkcjonalny:

piwnica: garaz, kottownia, pralnia, spizarnia. parter: salon,
jadalnia, kuchnia, gabinet, we.

| poziom: dwa pokoje, tazienka, schowek.

Il poziom: sypialnia, tazienka, garderoba.

Stan techniczny obiektu:

Budynek z 1985r. po generalnym remoncie w roku 2007. Przez ostatnie dwa lata wszystkie media sg odtgczone co
skutkuje pogorszeniem stanu technicznego. Wystepujg zacieki na sufitach i Scianach, ktére ulegty przemarznieciu.
Stan techniczny obiektu okreslono jako sredni.

Przeznaczenie nieruchomosci:

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze miasta Lodzi, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzuje S.U.K.Z.P. przyjete uchwatg nr LXIX/1753/18 R.M. w £odzi z dnia 28.03.2018r. Zatgcznik graficzny nr 13
do uchwaty okresla obszar nieruchomosci wycenianej jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; -
oznaczenie symbolu M3.



